ADVOGADD VALORIZADO,
CIDADAD RESPEITADO!

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
SECCIONAL DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA

AO JUiZO DA _ 2 VARA FEDERAL DA SECAO JUDICIARIA DO DISTRITO
FEDERAL, VINCULADA AO TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA
PRIMEIRA REGIAO.

A ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL -
SECCIONAL DO DISTRITO FEDERAL, entidade de servico publico independente e
sui generis, regida pela Lei n 8906/94, inscrita no CNPJ sob o n° 00.368.019/0001-95,
com sede na SEPN 516, Bloco B, Lote 7, Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70.770-522, e-
mail: presidencia@oabdf.com, tel.: (61) 3036-7000, neste ato representada por seu
Presidente Délio Fortes Lins e Silva Junior, brasileiro, advogado, regularmente inscrito
na OAB/DF sob o n. 16.649, residente e domiciliado nesta Capital da Republica, e
CONSELHO REGIONAL DE A.DMINISTRACAO DO DISTRITO FEDERAL,
Autarquia Federal, regida pela Lei n. 4769/65, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n. 01.264.266/0001-04, com sede na SAUS
Quadra 06, Bloco K, Edificio Belvedere sala 201/202 - Asa Sul Brasilia-DF CEP:70070-
915 Fone: (61) 4009-3320, por seu Presidente UDENIR DE OLIVEIRA SILVA,
brasileiro, administrador CRA/DF 017.022, e CPF/MF 602.871.791-68, endereco de e-

mail: presidencia@cradf.org.br, vem a presenca do Juizo por intermédio dos advogados

ao final infra firmados (procuragdes anexas), com fundamento nos artigos 44, inciso | da
Lei n° 8.906/94 (Estatuto da Advocacia e a Ordem dos Advogados do Brasil) e nos
dispositivos da Lei n° 7.347/85, propor a presente

ACAO CIVIL PUBLICA

(COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA)
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em face de ANCORA GESTAO CONDOMINIAL, CONTABILIDADE E
COBRANCA EIRELL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°.
17.730.012/0001-74, estabelecida na Rua Copaiba, S/N, Lote 01, Torre A, Sala 916, Ed.
DF  Century Plaza, Aguas Claras/DF, CEP  71.919-540, e-mail:
atendimento@ancoracondominios.com.br, telefone: (61) 3323-1918 e A A SILVA
JUNIOR JR_OFFICE CONTABILIDADE E IMOBILIARIA EIRELI (JR
OFFICE), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°.
37.135.217/0001-19, estabelecida no SIA Trecho 4, Lt. 1130, Salas 112 a 114, Ed.
SENAP |, Brasilia/DF , CEP 71200-040, e-mail: sac@jroffice.com.br, telefone: (61)
3011-7316, pelos motivos a seguir expostos:

| - DA LEGITIMIDADE ATIVA

A Lei n°7.347/85 incluiu como legitimados a propositura da a¢do

civil pablica: “autarquia, sociedade de economia mista ou por associacao” (art. 5°, IV).

O Estatuto da Ordem dos Advogados do Brasil (Lei 8.906/93 -
EOAB) determina no artigo 44, inciso I, o dever de “defender a Constituigcdo, a ordem
juridica do Estado democratico de direito, os direitos humanos, a justica social, e pugnar
pela boa aplicacéo das leis, pela rapida administracdo da justica e pelo aperfeicoamento

da cultura e das instituigdes juridicas”.

Em adicdo, o artigo 54, da retrocitada Lei dispGe que compete ao
Conselho Federal ajuizar acdo direta de inconstitucionalidade de normas legais e atos

normativos, acao civil publica, mandado de seguranca coletivo, mandado de injuncdo e

demais ag0es cuja legitimagéo lhe seja outorgada por lei.

Esse mesmo Estatuto, em seu art. 57, outorga ao Conselho
Seccional “o exercicio das competéncias, vedagdes e fungdes atribuidas ao Conselho

Federal, no que couber e no ambito de sua competéncia material e territorial”.
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Vale ressaltar, por oportuno que o artigo 105 do Regulamento
Geral da OAB também disciplina a respeito da legitimidade da OAB para propor Agédo
Civil Publica:

Art. 105. Compete ao Conselho Seccional, além do

previsto nos arts. 57 e 58 do Estatuto:

[...]
V — ajuizar, apos deliberacao: [...]

b) acdo civil publica, para defesa de interesses difusos

de carater geral e coletivos e individuais homogéneos.

A Lei n° 7.347/1985, em seu art. 5° adotou formula ampla de
legitimacdo, tendo em vista a defesa dos direitos coletivos, difusos e individuais
homogéneos, franqueando tal legitimidade a qualquer associagdo civil, que inclua entre
suas finalidades a protecdo ao meio ambiente, ao consumidor, a ordem econémica, a livre
concorréncia, ao patrimonio historico, artistico, estético, turistico e paisagistico, bem

assim de outros direitos difusos e coletivos.

E bem verdade que a OAB é definida em lei como servico publico
(n&o estatal) sem vinculo funcional ou hierarquico com a Administragdo Pablica. Nesse
sentido, confira-se no Supremo Tribunal Federal o julgamento da ADI 3.026-DF, Relator

Ministro Eros Grau.

De fato, consoante restara demonstrado ao longo do presente
arrazoado, a presente Agédo Civil Publica visa preservar a ordem juridica, defender seus
objetivos estatutarios e coibir violagcbes a interesses coletivos da sociedade, dos
advogados, e dos consumidores regionais, 0 que endossa a legitimidade ativa da Secional

do Distrito Federal da Ordem dos Advogados do Brasil para sua propositura.
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Portanto, extreme de duvida que esta entre as finalidades
institucionais da Ordem, a defesa de tais direitos coletivos e difusos, ainda mais, como no
caso vertente, por se tratar de exercicio ilegal da advocacia das pessoas juridicas ndo
inscritas em seus quadros para o exercicio da profissdo, propaganda irregular e abusiva,
por meio de empresas (leigas) constituidas sob a forma mercantil e ndo sociedade de
advogados, sendo sua atuacdo irregular deveras prejudicial aos jurisdicionados e a
sociedade em geral. Assim entendeu o Superior Tribunal de Justi¢ca no Recurso Especial
n° 1.351.760- PEL.

Os Conselhos Seccionais da Ordem dos Advogados do Brasil podem
ajuizar as acOes previstas - inclusive acles civis publicas- no artigo
54, XIV, em relacdo aos temas que afetem a sua esfera local,
restringidos territorialmente pelo artigo 45, 8 2° da Lei 8.906/94.
[...] A legitimidade ativa, fixada no art.54, XIV, a Lei n°® 8.906/94,
para propositura de ac¢les civis publicas por parte da Ordem dos
Advogados do Brasil, seja pelo Conselho Federal, seja pelos
Conselhos Seccionais, deve ser lida de forma abrangente, em razdo
das finalidades outorgadas pelo legislador a entidade- que possui
carater peculiar no mundo juridico- por meio do artigo 44, |, da
mesma norma; ndo é possivel limitar a atuacdo da OAB em razdo de
pertinéncia tematica, uma vez que a ela corresponde a defesa,
inclusive judicial, da Constituig&o Federal, do Estado de Direito e da
justica social, o que, inexoravelmente, inclui todos os direitos
coletivos e difusos. (Recurso Especial n° 1.351.760- PE,
2012/0229361-3, Recorrente: Ordem dos Advogados do Brasil,

1(...) Os Conselhos Seccionais da Ordem dos Advogados do Brasil podem ajuizar as a¢des previstas - inclusive
agoes civis publicas- no artigo 54, XIV, em relacio aos temas que afetem a sua esfera local, restringidos
territorialmente pelo artigo 45, § 2°, da Lei 8.906/94. [...] A legitimidade ativa, fixada no art.54, XIV, a Lei
n° 8.906/94, para propositura de ac¢des civis publicas por parte da Ordem dos Advogados do Brasil, seja
pelo Conselho Federal, seja pelos Conselhos Seccionais, deve ser lida de forma abrangente, em razao das
finalidades outorgadas pelo legislador a entidade- que possui carater peculiar no mundo juridico- por meio
do artigo 44, I, da mesma norma; no é possivel limitar a atuagdo da OAB em razao de pertinéncia tematica,
uma vez que a ela corresponde a defesa, inclusive judicial, da Constitui¢do Federal, do Estado de Direito e
da justica social, o que, inexoravelmente, inclui todos os direitos coletivos e difusos.
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Seccional de Pernambuco e Recorrido: Carrefour Comércio e
IndUstria Ltda. e Outro Relator Ministro Humberto Martins, 26 de
Novembro de 2013).

Il - DA COMPETENCIA

A requerente comprova a sua competéncia para demandar perante

a Justica Federal, com fulcro no artigo 109, I, da Constituicdo Federal, que assim dispde:

“Art. 109. Aos juizes federais compete processar e

julgar:

| —as causas em que a Unido, entidade autarguica ou

empresa publica federal forem interessadas na

condicdo de autoras, requeridas assistentes ou

oponentes (...)”. (Grifo n0sso)

Assim, uma vez que a Ordem dos Advogados do Brasil ¢ uma
entidade de servigo publico sui generis, e 0 Conselho Regional de Administracdo uma
autarquia corporativa, nao resta duvidas de que a competéncia privativa para a presente

demanda é da Secdo Judiciaria do Distrito Federal.
Assim entende a jurisprudéncia:

A ordem dos advogados do Brasil - OAB é uma
autarquia profissional de regime especial, cuja
natureza juridica resta assentada na jurisprudéncia
firme dos tribunais superiores (STF e STJ). (STJ, 18
Turma, RESP 463258 / SC, Rel. Min. Luiz Fux, j.
6/2/2003).

A competéncia da Justica Federal para julgar agdes onde a Ordem

dos Advogados do Brasil figure como parte ja foi objeto de julgamento pelo Supremo
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Tribunal Federal (RE 595332), com repercussdo geral reconhecida, assim ementada a
tese:

Compete a Justica Federal processar e julgar acdes
em que a Ordem dos Advogados do Brasil, quer
mediante o Conselho Federal, quer seccional, figure

na relagdo processual.

Portanto, com espeque no entendimento jurisprudencial do
Superior Tribunal de Justica (RESP 463258 / SC, Rel. Min. Luiz Fux, j. 6/2/2003)? e no
entendimento consolidado do Supremo Tribunal Federal que firmaram a tese da
competéncia da Justica Federal para julgar acdes onde a Ordem dos Advogados do Brasil
figure como parte (RE 595332)%, com repercussdo geral reconhecida, a competéncia é

dessa Secdo Judiciaria do Distrito Federal.

Il - ANALISE FATICA DA CONDUTA LESIVA DAS EMPRESAS
REQUERIDAS QUE JUSTIFICAM A PRESENTE DEMANDA

Em todo o pais tem sido corriqueiro, com aumento consideravel
de ocorréncias, a usurpacao aos ditames da Lei 8.906/1994, que veda de maneira clara a
prestacdo de servicos advocaticios por pessoa fisica ou juridica que ndo esteja inscrita nos
quadros da OAB; a mercantilizacdo da atividade da advocacia; a captacdo irregular de
clientes; a oferta de servi¢os advocaticios em conjunto com qualquer outra atividade
comercial ou profissional; publicidade irregular; etc, bem como, da profissdao de
administrador, quando exercidos por pessoas fisicas e juridicas ndo inscritas nos quadros

dos Conselhos Regionais de Administrag&o.

2 A ordem dos advogados do Brasil - OAB é uma autarquia profissional de regime especial, cuja natureza
juridica resta assentada na jurisprudéncia firme dos tribunais superiores (STF e STJ). (STJ, 12 Turma, RESP
463258 / SC, Rel. Min. Luiz Fux, j. 6/2/2003)

3 Compete a Justica Federal processar e julgar agdoes em que a Ordem dos Advogados do Brasil, quer
mediante o Conselho Federal, quer seccional, figure na relacdo processual.
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Conforme pode ser comprovado por meio das decisdes em anexo,
proferidas em casos anélogos nas Sec¢Bes Judiciérias da Justica Federal de Sao Paulo
e do Parana, a OAB tem atuado com éxito, diante das evidentes afrontas ao texto legal,

com objetivo de coibir tais irregularidades.

Neste sentido, diante das inUmeras dendncias que chegaram ao
conhecimento da Seccional da OAB/DF, a sua Presidéncia resolveu constituir um Grupo
de Trabalho para examinar a questao relativa a oferta de servigos juridicos irregulares por
empresas nao inscritas nos quadros da OAB/DF, bem como a oferta de servicos de
administracdo de condominios/gestdo condominial por empresas privadas atuando
especialmente no segmento de condominios edilicios residenciais/comerciais em todo o

Distrito Federal.

O grupo foi composto por advogados de algumas Subsec6es do
DF, membros e diretoria da Comissdo de Direito Condominial da Seccional do DF, do
Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/DF, Diretoria da OAB/DF e da Diretoria do
Conselho Regional de Administracao do Distrito Federal- CRA-DF.

O grupo de trabalho apurou que as empresas que figuram no polo
passivo oferecem, mediante propaganda, e posteriormente executam servicos exclusivos
de advogados ou de sociedade de advogados cometendo, com essa conduta, diversos atos
ilicitos, o que também se repete no exercicio de atividades da profissdo de Administrador,
haja vista que a mesma empresa exerce atividade de gestdo condominial sem o devido

registro no Conselho de Classe.

A fim de comprovar os fatos relatados, as requerentes,
inicialmente, procederam com a coleta, analise e tabulagéo de diversos contratos de
prestacdo de servicos das referidas empresas requeridas (copias em anexo),
comprovando-se que tais empresas exerciam ilegalmente as atividades exclusivas
dos advogados, das sociedades de advogados inscritas na OAB/DF, além de
atividades privativas dos profissionais da administracdo sem o devido registro no
orgdo de classe, cometendo, com essa conduta, ato ilicito configurado nas duas

SEPN 516, Bloco B, Lote 7, Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70.770-522



ADVOGADD VALORIZADO,
CIDADAD RESPEITADO!

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
SECCIONAL DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA

vertentes, quanto ao exercicio ilegal da profissdo de administrador, e a relacdo
mercantil da advocacia com outra profissdo regulamentada.

Estatuto da Advocacia — Lei n° 8.906/94:
"Art. 1° Sdo atividades privativas de advocacia:

| - a postulacdo a qualquer 6rgao do Poder

Judiciario e aos juizados especiais;

Il - as atividades de consultoria, assessoria e

direcdo juridicas.

[..]

§ 3° E vedada a divulgacdo de advocacia em

conjunto com outra atividade." (Grifamos)

As empresas requeridas, que por natureza de seu objeto social
deveriam oferecer servicos de contabilidade, possuem similar modus operandi ao incluir
no seu portfolio de produtos e servigos, redes sociais, sites e publicacBes especializadas,
jornais locais (cOpias em anexo), as atividades de ‘“assessoria juridica”, “cobranga
extrajudicial e judicial”, “antecipagdo de receitas condominiais”, etc. com o objetivo de
captacdo de clientela juridica de forma ilegal, tendo em vista a vedacdo pelo Estatuto da

Advocacia da pratica de mercantilizacdo da profissao

Com a referida conduta, além de oferecer ilegalmente o0s servigos
juridicos, as empresas requeridas promovem em sua “assessoria” a pratica de divulgagéo
de informacgGes equivocadas, ultrapassadas ou que ndo tém o conddo de vincular os seus
clientes, por se tratar de demanda individual, por exemplo, causando inseguranca juridica
nos clientes em potencial, a comunidade de gestores condominiais, sindicos, advogados
condominiais e profissionais do ramo de administracdo regularmente inscritos no 6rgéo

de classe.
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A matéria do presente tdpico ja foi objeto de andlise pelo
Conselho Federal da OAB, que publicou dois provimentos, ainda vigentes, sobre o tema,

in verbis:

“Provimento N° 66/1988

Dispbe sobre a abrangéncia das atividades
profissionais do advogado.

Data: 20 de dezembro de 1988

O CONSELHO FEDERAL DA ORDEM DOS
ADVOGADOS DO BRASIL, no uso das atribui¢bes
que lhe sdo conferidas pelo art. 18, incisos VIII, letra
a e IX, da Lei n® 4.215, de 27 de abril de 1963,
considerando a necessidade de definir a abrangéncia
das atividades profissionais dos advogados,
RESOLVE:

Art. 1° A advocacia compreende, além da
representacdo, em qualguer juizo, tribunal ou
reparticdo, o procuratério extrajudicial, assim
como_os_trabalhos juridicos de consultoria e
assessoria e as funcdes de diretoria juridica.

Paragrafo unico. A funcéo de diretoria juridica em
qualquer empresa publica, privada ou paraestatal, é
privativa do advogado, ndo podendo ser exercida por
quem ndo se encontre inscrito regularmente na
Ordem.

Art. 2°. E privativo dos advogados legalmente
inscritos nos quadros da Ordem o assessoramento
juridico nas transacfes imobiliarias e na redacao
de contratos e estatutos de sociedades civis e
comerciais, e a elaboracdo de defesas, escritas ou
orais, perante quaisquer tribunais e reparticoes.
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Art. 3°. A elaboracdo de memoriais do &mbito da Lei
do Condominio, no que concerne, estritamente, a sua
fundamentacdo juridica, também ¢ privativa dos
advogados legalmente inscritos nos quadros da
Ordem.

Art. 4°. E vedado aos advogados prestar servicos
de assessoria e consultoria juridica para terceiros,
através de sociedades de prestacdo de servicos,
inclusive de cobranca de titulos ou _atividades
financeiras de qualgquer espécie, se essas entidades
ndo puderem _ser inscritas _na Ordem _dos
Advogados do Brasil.

Art. 5°. A pratica dos atos previstos no art. 71, da
Lei n. 4.215/63, por profissionais e sociedades ndo
inscritos na Ordem dos Advogados do Brasil,
constitui exercicio ilegal da profisséo, a ser punido
na forma da lei penal.

Art. 6°. Este provimento entrara em vigor a partir da
sua publicacdo no Diério Oficial da Unido.

Brasilia, 20 de dezembro de 1988.
Marcio Thomaz Bastos, Presidente

Urbano Vitalino de Melo Filho, Relator

(DJ, 20.06.88, p. 15.578)” (Grifamos)

“Provimento N° 69/1989

Dispbde sobre a pratica de atos privativos por
sociedades nado registradas na Ordem.

Data: 09 de margo de 1989
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Art. 1° A prestacdo de gualguer tipo de assisténcia
juridica_sistematica _a_terceiros, nela incluida
a cobranca judicial ou extrajudicial, é atividade
privativa de sociedade constituida apenas de
inscritos, registrada na Ordem dos Advogados,
nos termos dos arts. 71 e 78, da Lei n. 4.215, de 27
de abril de 1963.

Art. 2° Pratica infracdo disciplinar o advogado,
estagiario ou provisionado que, na condi¢do de sdcio,
empregado ou auténomo, facilita, de algum modo, o
exercicio de atividade privativa da profissdao por
sociedade que ndo preencha os requisitos para a
obtencdo do registro na Ordem dos Advogados (Lei
n. 4.215, art. 103, nos Il e 111).

Art. 3° A Ordem dos Advogados adotara, nas suas
diversas instancias, providéncias junto aos 6rgdos
competentes, como Juntas Comerciais e
Corregedorias, para obstar o arquivamento e o
registro de atos constitutivos de sociedade que, tendo
por objeto o exercicio de atividades privativas da
categoria, ndo possam ser registradas como
sociedades de advogados, nos termos da Lei n. 4.215,
bem assim para impedir o funcionamento das ja
existentes, como a responsabilizacdo penal dos
agentes.

Art. 4° Este provimento entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Curitiba, 9 de marco de 1989.

Marcio Thomaz Bastos, Presidente

Pedro Milton Brito, Relator

(DJ, 17.03.89, p. 3.713)” (Grifamos)

Com relacdo ao pagamento de honorarios, por exemplo,
verificou-se que sdo realizados diretamente para as empresas requeridas, Nnos processos

onde h& execucdo/cobranga de cotas condominiais, bem como ha divisdo de honorarios

SEPN 516, Bloco B, Lote 7, Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70.770-522



ADVOGADD VALORIZADO,
CIDADAD RESPEITADO!

ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL
SECCIONAL DO DISTRITO FEDERAL
PRESIDENCIA
entre o profissional que assina a peca processual, cuja conduta serd objeto de
consideragdes especificas adiante, e também quando h& honorarios oriundos de
condenacdo por sucumbéncia, o0 que se entende como um completo absurdo, porquanto

estes valores séo exclusivos do advogado, de acordo com o artigo 23, da Lei 8.906/94.

H& ainda a abusiva cobranca de honorérios advocaticios pelo
simples fato do pagamento da cota condominial ser feita em atraso, sem que para tanto
tenha sido necessaria qualquer intervencdo judicial ou extrajudicial, muito menos por

intermédio de um advogado.

A presente exordial é instruida com diversos documentos
comprovatérios dos atos ilicitos promovidos pelas empresas requeridas, tais como
procuraces, em que 0s até proprietarios das requeridas atuam como advogados em
processos de seus clientes (empresas e condominios), contratos de prestacao de servicos,

mensagens trocadas entre as partes, alvaras judiciais, dentre outros.

A assessoria juridica é atividade privativa da advocacia,
reservada, portanto, exclusivamente a advogados. Por este motivo, e como leciona Paulo

Luiz Netto Lobo “qualquer servico que envolva manifestacio de carater juridico sé

pode ser desempenhada por advogado legalmente habilitado”.

“Escritorio de contabilidade deve oferecer servicos de
contabilidade e ndo servicos juridicos. Trabalhando
no escritdrio de contabilidade, a advogada s6 pode
prestar servicos juridicos a este. Nao pode, ainda,
exercer a advocacia, mesmo que para terceiros, no
mesmo escritério de contabilidade, pois o exercicio
da advocacia impbe resguardo de sigilo, da
inviolabilidade do seu escritério, arquivos
informagdes, correspondéncias, etc. Podera exercer a
advocacia, desde que em local fisico totalmente
independente, sendo vedada a divulgacdo conjunta
com o escritério de contabilidade, sob pena de
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expressa violagdo ao artigo 28 do CED.” Proc.
E4.586/2015” (grifamos).

Ademais, convém registrar que sociedades empresarias sem
possibilidade de registro na OAB, como imobilidrias e administradoras de bens e
condominios, ndo podem prestar ou ofertar servigos de advocacia nem contratar

advogados para prestarem servicos advocaticios para seus clientes.

Demonstra-se ainda a oferta conjunta de atividade de advocacia
com administracdo e/ou contabilidade, o que é vedado expressamente por Lei,
lembrando-se ainda do evidente conflito de interesses entre a empresa que administra o
condominio e a assessoria juridica, que deveria zelar pelos interesses de seu constituinte,
no entanto, em decorréncia da relacdo comercial com as empresas requeridas onde até
divide seus honorarios e que sdo prestadoras de servigos dos proprios condominios que
as contratou, como fiscalizar e garantir a redacao de boas clausulas contratuais e aplicacdo

de penalidades, por exemplo? E necesséria a intervencéo judicial imediatamente.

No contexto do modo de atuacdo das empresas requeridas,
também ha questbes relativas a ilegal publicidade de atividade juridica, que possui
regramento proprio no Estatuto e com jurisprudéncia recente produzida em sessdo
plenaria do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/DF, onde se estabeleceu um
entendimento mais conservador em relagdo a utilizacdo de “antincios impulsionados” ou
“patrocinados” em redes sociais ¢ internet em geral, para divulgacdo de atividade de

advocacia.

A publicidade ilegal acarreta a captacao ilegal de clientes, tendo
em vista que aos profissionais que observam a norma ética e adotam um padrdo de
comportamento em suas publicac@es, ndo lhes é permitido o investimento de milhares de
reais em midias sociais, especialmente aos mais novos profissionais de Direito do Distrito
Federal, cidade que concentra atualmente mais de 65.000 inscritos na Ordem, ou seja, as
empresas requeridas também atingem o proprio mercado da atividade profissional da
advocacia. N&o ha registro de sociedades de advogados ofertando servigos contabeis aos
condominios, comprovando-se por mais este ponto a pertinéncia da presente pretensao.
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Cadigo de Etica e Disciplina da OAB

“Art. 28. O advogado pode anunciar os seus servicos
profissionais, individual ou coletivamente, com
discricdko e  moderacdo, para  finalidade

exclusivamente informativa, vedada a divulgacdo

em conjunto com outra atividade.” (Grifamos)

Outro ponto ndo menos importante, é a oferta e pratica de
atividades tipicas de administracdo por aqueles que sequer possuem a graduacdo na
disciplina. Conforme instrumentos constitutivos em anexo, as empresas requeridas
possuem em seu quadro social pessoas fisicas que sequer sdo graduadas em Direito ou
Administracdo, muito menos registradas nos respectivos conselhos de fiscalizacdo da

atividade profissional que figuram no polo ativo da lide.

Para soterrar qualquer duvida sobre a pertinéncia da presente
demanda, transcreve-se decisdo da Se¢do Judiciaria de Sdo Paulo — 12 Vara Federal de
Araraquara, nos autos da Acao Civil Pablica n°® 5000524-64.2017.4.03.6120 (cdpia
integral em anexo) sobre lide proposta por Seccional da OAB naquela comarca, que
também sofre com a atividade da oferta ilegal de servicos privativos da advocacia, sendo

vejamos:

“ACAO CIVIL PUBLICA (65) N° 5000524-
64.2017.4.03.6120 / 12 Vara Federal de Araraquara

AUTOR: ORDEM DOS ADVOGADOS DO
BRASIL SECAO SAO PAULO

Advogados do(a) AUTOR: JOAO MILANI VEIGA
- SP46237, FELIPE JOSE MAURICIO DE
OLIVEIRA - SP300303
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REQUERIDAU: WL-SERVICOS COMBINADOS
DE APOIO PARA CONDOMINIOS EIRELI,
STUCHI IMOVEIS E ADMINISTRADORA DE
CONDOMINIOS LTDA - ME

DECISAO

Trata-se de A¢éo Civil Publica com Pedido de Tutela
de Urgéncia ajuizada pela Ordem dos Advogados do
Brasil — Seccdo de Sdo Paulo em desfavor de WL
Administracdo e Servico de Portaria e Limpeza
Ltda. — Eireli e Stuchi Imoveis e Administradora

de Condominios Ltda., sob o fundamento de que,

no &ambito das atividades empresariais que

desenvolvem, ofereceriam e praticariam atos

proprios de advogados ou sociedades de

advogados, entre o0s dquais se incluiria a

representacao judicial de seus clientes, a gual seria

instrumentalizada pela atuacdo de seus sOcios,

gstes sim advogados reqularmente inscritos, tudo

em violacdo ao art. 1°, da Lei n. 8.906/94, e aos arts.
50, 79 39 e 40, do Cédigo de Etica e Disciplina da

OAB, o0s quais estabelecem ser privativo da

advocacia o exercicio de atividades de consultoria,

assessoria e direcdo juridica, e vedam a

mercantilizacao da profissdo bem como a indevida

captacdo de clientela.

[.]

Fundamento e decido.
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Competente a Justica Federal para processamento e
julgamento do feito, e legitimada a seccional local da
OAB para a propositura da demanda, tal como
defendido pela parte na Exordial e corroborado pelo
MPF. Com efeito, as decisdes proferidas pelo STF no
RE n. 595.332, e pelo STJ no REsp n. 1.351.760, néo

deixam margem para davidas nesses pontos.

Superados estes, passo ao exame do pedido de

antecipacéo dos efeitos da tutela.

Nos termos do art. 300, do CPC, para a concessao de
tutela de urgéncia devem concorrer a probabilidade
do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado Util

do processo.

A presente Acdo Civil Publica visa a impedir que
atividades préprias da advocacia sejam exercidas
num contexto mercantil, prejudicando assim a
coletividade dos advogados em funcdo da
concorréncia desleal, e a sociedade em geral devido a

precarizacdo dos servicos juridicos prestados.

O art. 1° da Lei n. 8.906/94, estabelece como
atividades privativas da advocacia (I) a postulacéo a
orgéo do Poder Judiciario e aos juizados especiais e
(1) as atividades de consultoria, assessoria e diregéo
juridicas. O Codigo de Etica e Disciplina da OAB, por
sua vez, veda a mercantilizagéo da profissao (arts. 5°,

39 e 40) e a indevida captacdo de clientela (art. 7°).
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Para a atual fase do processo, reputo

suficientemente demonstrado o fato de que as

requeridas oferecem publicamente a pratica de

atividades proprias de advogado, 0 que se constata

na Ata Notarial 1497928, ndo sendo, todavia, como

0 demonstram as fichas da JUCESP acostadas aos
autos (1497908 e 1497910), sociedades de

advogados nos termos do art. 15, 82° da Lei n.

8.906/94, que assim preconiza:

Art. 15 - Os advogados podem reunir-se em
sociedade simples de prestacdo de servigos de
advocacia ou constituir sociedade unipessoal de
advocacia, na forma disciplinada nesta Lei e no

regulamento geral.

[..]

8 2° - Aplica-se a sociedade de advogados e a
sociedade unipessoal de advocacia o Cédigo de Etica
e Disciplina, no que couber.

Considerando que se trata de empresas atuantes

nos ramos imobiliario e da administracdo de

condominios, se permitida a continuacdo da

publicidade, o exercicio irreqular da advocacia so

se aprofundard, causando assim prejuizos,

principalmente & comunidade dos advogados.

[.]

Do fundamentado:
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1. DEFIRO PARCIALMENTE o pedido de
antecipacéo dos efeitos da tutela para o fim de que as
requeridas RETIREM IMEDIATAMENTE do site
www.gruposncs.net e de qualquer outra midia, seja
ela televisiva, falada ou impressa, qualquer mencéo
ao oferecimento de assessoria juridica ou patrocinio
de acles judiciais, sob pena de multa diaria de R$
10.000,00 (dez mil reais) para cada ato de publicidade
ndo retirado.

2. Conquanto a parte autora tenha manifestado seu
desinteresse, por vislumbrar a possibilidade de
autocomposicdo neste caso, designo audiéncia de
conciliacdo para o dia 15 de agosto de 2017, as 14h30.

3. Intimem-se as demandadas para que cumpram
esta decisdo, citando-as na mesma oportunidade para
que comparecam a audiéncia de conciliagdo. Fica
suspenso 0 prazo para resposta até a data da
audiéncia, ap6s a qual comecara a correr
independente da efetiva realizagéo desta.

4.  Intimem-se a requerente e 0 MPF desta deciséo
e para que comparecam a audiéncia designada.

Publique-se. Intimem-se. Cite-se. Cumpra-se.”
(Grifamos)

Expostas as condutas ilicitas das empresas requeridas, comprova-
se a necessaria intervencao estatal para impedir a pratica de exercicio ilegal de ambas as
profiss@es, tanto da advocacia quanto de administracdo, de baixa qualidade técnica, que
mancha a profissdo da advocacia, além de expor a sociedade ao risco de contratar

profissionais acreditando serem advogados, quando na verdade néo o séo.

Sem contar gque a atividade de administracdo, a seu turno, sé pode
ser exercida por quem detenha essa formacdo técnica e esteja devidamente inscrito nos

quadros do Conselho Regional de Administragdo — CRA, nos termos do Art. 14,15 da Lei
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n® 4769/65, sendo a oferta destes servigos por quem ndo detenha essa condicéo é,

igualmente, uma infragéo legal.

Art. 14.S0 poderdo exercer a profissdéo de Técnico de
Administracdo os profissionais devidamente registrados nos
C.R.T.A., pelos quais sera expedida a carteira profissional.

§ 1° A falta do registro torna ilegal, punivel, o exercicio da
profissao de Técnico de Administragao.

8 2° A carteira profissional servird de prova para fins de
exercicio profissional, de carteira de identidade, e tera fé em todo
o territorio nacional.

Art. 15. Serdo obrigatoriamente registrados nos C.R.T.A. as
empresas, entidades e escritorios técnicos que explorem, sob
qualquer forma, atividades do Técnico de Administracdo,
enunciadas nos termos desta Lei.

Em resumo, temos empresas e pessoas fisicas que ndo sao

inscritas na OAB nem no CRA oferecendo servi¢os conjuntos de administracdo de

condominios e prestacdo de consultoria e assessoria juridica, fazendo publicidade e

captacdo de clientes em desacordo com a legislagdo, mercantilizando o exercicio das duas

atividades, prestando servicos sem habilitacdo técnica e, muitas vezes, cobrando sem que

sequer tenham atuado, constatando-se ai a preocupacdo dos requerentes com a

repercussao social das medidas ora pleiteadas.

IV - DA ATIVIDADE PRIVATIVA DO ADVOGADO

Preliminarmente, ressalta, o art. 133, da Constituicdo Federal

atribui ao advogado a mistica funcdo de imprescindibilidade & administragdo da justica,
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além da prerrogativa de inviolabilidade por seus atos e manifestacdes no exercicio da

profisséo, nos limites da lei.

Observadas essa premissa introdutdria, tamanha a relevancia que

0 advogado possui no desempenho de suas funcdes constitucionais e legais que o

legislador ordinério resolveu projetar e regulamentar a fungdo da advocacia por meio do

Estatuto da Ordem dos Advogados

do Brasil (Lei n°® 8.906/1994), e fez consignar em seu

art. 1° as atividades privativas do advogado, dentre as quais, estdo inseridas a postulacdo

em 6rgao do Poder Judiciario e Juizados especiais, aléem das atividades de consultoria,

assessoria e direcdo juridicas. Vejamos:

Art. 1° Sdo atividades privativas de advocacia:

| - a postulacdo a qualquer 6rgao do Poder Judiciario

e aos juizados especiais;

Il - as atividades de consultoria, assessoria e

direcdo juridicas.

[...] (grifamos)

Por seu turno, o Cadigo de Etica e Disciplina da Ordem dos

Advogados do Brasil assim dispde:

Registre-se,

“Art. 28. O advogado pode anunciar 0S Sseus

Servicos profissionais, individual ou

coletivamente, com discricio e moderacdo, para

finalidade exclusivamente informativa, vedada a

divulgacdo em conjunto com outra atividade.”

(grifamos).

ainda, que o condominio/cliente, desavisadamente,

firma contrato com uma empresa de contabilidade ou de “administragdo” sem requerer
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um parecer juridico acerca da proposta e das clausulas dos servigos a serem prestados e
volta e meia algumas dessas disposi¢des contratuais ampliam a competéncia indevida das

empresas de contabilidade com a oferta de servicos juridicos judiciais e extrajudiciais.

Vale registrar, também, que varias sdo as clausulas abusivas
encontradas em tais contratos, em especial a cobranca de honorarios por servigos
prestados por quem ndo é advogado ou mesmo sem que tenha havido a respectiva
prestacdo de servicos, a valoracdo das clausulas penais pela rescisdo antecipada, bem

como o longo periodo determinado para o contrato.

Como é sabido, o0 objeto social da empresa de
contabilidade/assessoria/administracdo/” gestao condominial” ndao ¢ a prestagdo de
servigos juridicos, portanto, a conclusdo logica € de que tais empresas nao podem firmar
contratos para prestar servicos de assessoria ou contencioso judicial ou extrajudicial, de
qualquer espécie, eis que tais servigos s6 podem ser prestados por advogados ou por
sociedades de advogados inscrita na OAB. E, para o exercicio da atividade de
Administracdo, tal qual a gestdo condominial, faz-se necessario o devido registro no

Conselho Regional de Administracao.

Art. 2° A atividade profissional de Técnico de Administracdo sera
exercida, como  profissio  liberal ou  néo, mediante:

pareceres, relatorios, planos, projetos, arbitragens, laudos, assessoria em geral,
chefia intermediéria, direcdo superior;

pesquisas, estudos, analise, interpretacdo, planejamento, implantacéo,
coordenacdo e controle dos trabalhos nos Campos da administracdo como
administracdo e selecdo de pessoal, organizacdo e métodos, orcamentos,

b) administracdo de material, administracdo financeira, relacdes publicas,
administracdo mercadologica, administracdo de producéo, relagdes industriais,
bem como outros campos em que esses se desdobrem ou aos quais sejam
CONEXos;
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As referidas empresas costumam alegar em sua defesa que
possuem advogados para o atendimento de tais demandas, no entanto, lembra-se que 0s
referidos causidicos ndo tém qualquer relacdo juridica formal com o cliente final,

tratando-se de verdadeira maquiagem contratual para burlar a legislacdo supracitada.

Para confirmar o absurdo de tal situacéo, basta fazer o raciocinio
inverso: seria razoavel um escritério de advocacia apresentar proposta de servicos

contabeis ou administrativos?

Vamos além: seria possivel um escritério de advocacia firmar

contrato de gestdo condominial, manutencéo predial ou terceirizacdo de méo de obra?

Obviamente que nao, por isso a tese de defesa apresentada pelas
empresas requeridas que insistem nesta pratica irregular ndo tem qualquer amparo
juridico, até porque a gestdo condominial é privativa da profissdo de Administrador,
conforme se observa da deciséo abaixo transcrita proferida pelo STJ:

A questdo devolvida a esta E. Corte diz respeito a obrigatoriedade de
registro junto ao Conselho Regional de Administracdo do Estado de S&o
Paulo — CRA/SP.
2. A Lei no 4.769/65 dispoe, em seu art. 20, que “a atividade profissional
de Técnico de Administracdo sera exercida, como profissao liberal ou néo,
mediante: a) pareceres, relatdrios, planos, projetos, arbitragens, laudos,
assessoria em geral, chefia intermediaria, direcdo superior; b) pesquisas,
estudos, analise, interpretacdo, planejamento, implantacdo, coordenacao e
contrdle dos trabalhos nos campos da administragdo, como administracéo
e selecdo de pessoal, organizagdo e métodos, orcamentos, administracao
de material, administracdo financeira, relacdes publicas, administracdo
mercadologica, administracdo de producdo, relagBes industriais, bem
como outros campos em que ésses se desdobrem ou aos quais sejam
conexos”.

3. Os arts. 14 e 15 da mesma lei determinam que “sé poderdo exercer a
profissdo de Técnico de Administracdo os profissionais devidamente
registrados nos C.R.T.A., pelos quais sera expedida a carteira
profissional”, e que “serdo obrigatoriamente registrados nos C.R.T.A. as
emprésas, entidades e escritorios técnicos que explorem, sob qualquer
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forma, atividades do Técnico de Administragdo, enunciadas nos térmos
desta Lei”.
4. O art. 1o, Paragrafo Unico, da Lei no 7.321/85, alterou para
“Administrador” a denominacao da categoria profissional de “Técnico de
Administragao”.

5. Entende o C. STJ que o critério de obrigatoriedade de registro no
Conselho Profissional é determinado pela atividade basica da empresa ou
pela natureza dos servigos prestados. Precedente (RESP 200800726124,
HERMAN BENJAMIN, STJ - SEGUNDA TURMA, DIJE
DATA:09/10/2009 .DTPB:.).
6. Nesse sentido, o objeto social da apelante contempla as seguintes
atividades: “a) o comércio de aparelhos eletrodomésticos, de méveis e de
artigos e utensilios em geral necessérios a implantagdo e funcionamento
de hotéis e de condominios dotados de servicos especiais designados “flat
service” e congéneres; b) a exploracdo e a administracdo de bens
imdveis préprios ou de terceiros, inclusive de condominios “flat
service” e congéneres; c¢) a exploracio e a administracio de
restaurantes, lanchonetes e lavanderias; d) a exploracdo de
estabelecimentos hoteleiros; e) a prestacdo de servigos de assisténcia
técnica e a assessoria necessaria ao estudo, planejamento,
implantacio, operacdo e promoc¢iao dos condominios “flat service” e
congéneres”; f) a prestacdo de servigos de recrutamento, treinamento e
selecdo de pessoal necessario as atividades previstas nas letras anteriores;
g) participacdo como sdcia ou acionista em outras sociedades regularmente
constituidas na forma da lei, inclusive sociedades em conta de
participacdo, visando a implantacdo do sistema associativo de
proprietarios de apartamentos do tipo “flat”, em condominios por ela
administrados”.

7. As atividades listadas, como asseverado pelo apelante, de fato nédo
podem ser consideradas atividades meio, pois sdo o préprio objetivo da
sociedade constituida

8. Uma vez que presta servicos de administracdo a terceiros como
atividade fim, deve ser a apelada registrada junto ao CRA/SP. E o

que se  extrai, a contrario  sensu, de recente
julgado desta C. Turma (TRF 3a Regido, TERCEIRA TURMA, Al —
AGRAVO DE INSTRUMENTO - 570715 - 0026618-

35.2015.4.03.0000, Rel. DESEMBARGADOR FEDERAL ANTONIO
CEDENHO, julgado em03/05/2017, e-DJF3  Judicial 1
DATA:12/05/2017 ).
9. Apelagéo provida.
10. Reformada a r. sentenca para julgar improcedente o feito, invertendo-
se 0 6nus sucumbencial (TRF3 — AC APELACAO CIVEL (198) No
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5001609-48.2017.4.03.6100, RELATOR: DES. FED. ANTONIO
CEDENHO, jULGADO EM: 08/08/2019)*.

Resta, portanto, demonstrado que as requeridas (i) captam
clientes indevidamente; (ii) oferecem assessoria juridica; (iii) ingressam com demandas
judiciais por via transversa; (iv) realizam acordos judiciais e extrajudiciais em nome dos
clientes; (v) realizam publicidade abusiva e ilegal, atuam em atividades do profissional
de administracdo, sem o devido registro no érgdo de classe. Sendo assim, as requeridas
praticam atividades incluidas na area de atuacgdo privativa da advocacia, que, como tal,

ndo poderia ser exercida por sociedades mercantis (art. 3° EOAB), e da administracéo. .

Nesta seara confira ementa aprovada pela 1? turma de Etica
Profissional do TED da OAB/SP.

Aprovada ementa pela 12 turma de Etica Profissional do TED da
OAB/SP, em dezembro ultimo, que proibe advogada, socia de
escritorio de contabilidade, de prestar servigos juridicos aos
clientes de tal escritorio, mesmo que em sala independente, sob
pena de se configurar exercicio irregular da profisséo pelos
socios do escritdrio de contabilidade.

O parecer e a ementa foram relatados por Fabio Plantulli, que

também assentou:

“Escritorio de contabilidade deve oferecer servigos de
contabilidade e ndo servicos juridicos. Trabalhando no escritorio
de contabilidade, a advogada sé pode prestar servicos juridicos

a este.

N&o pode, ainda, exercer a advocacia, mesmo que para terceiros,

no mesmo escritorio de contabilidade, pois o exercicio da
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advocacia impde resguardo de sigilo, da inviolabilidade do seu

escritério, arquivos informacdes, correspondéncias, etc.

Podera exercer a advocacia, desde que em local fisico totalmente
independente, sendo vedada a divulgacdo conjunta com o
escritério de contabilidade, sob pena de expressa violagdo ao
artigo 28 do CED.” Proc. E- 4.586/2015

V - DO COMETIMENTO DE CRIME DE EXERCICIO ILEGAL DA
PROFISSAO DE ADVOGADO e DE ADMINISTRADOR.

Verifica-se que as condutas das empresas requeridas sdo
tipificadas como ato ilicito, nos termos do DECRETO-LEI N° 3.688, DE 3 DE
OUTUBRO DE 1941 (Lei de ContravencGes Penais), que embora tenha sido promulgado
em 1941, ainda esta vigente.

No referido decreto encontraremos a tipificacdo exata de conduta
penalmente relevante (contravencdo penal) cometida pelas empresas de
contabilidade/assessoria/gestdo condominial que ofertam servicos exclusivos do
advogado. Vejamos:

Art. 47. Exercer profissdo ou atividade econdmica
OU_anunciar_que a_exerce, sem_preencher_as
condicdes a que por lei esta subordinado o seu
exercicio: Pena — prisdo simples, de quinze dias a
trés meses, ou multa, de quinhentos mil
requeridais _a cinco contos de requeridais.
(grifamos)
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Além da conduta supracitada, entende-se que as empresas fazem
falsas afirmagdes ao anunciar seus servigos juridicos, como se advogados fossem, o que
caracterizaria (em tese) a pratica das condutas penais que podem encontrar
enquadramento (tipicidade) nos preceitos primarios da FALSIDADE IDEOLOGICA do
Codigo Penal; e, principalmente, em diversos crimes do Codigo de Defesa do
Consumidor, face a relacdo de consumo estabelecida com os condominios vitimas dos

atos das empresas requeridas:

“Art. 66. Fazer afirmacio falsa ou enganosa, ou
omitir_informacdo relevante sobre a natureza,
caracteristica, qualidade, quantidade, sequranca,
desempenho, durabilidade, preco ou garantia de
produtos ou servicos:

Pena - Detencao de trés meses a um ano e multa.

8§ 1° Incorrera nas mesmas penas quem patrocinar
aoferta.

§ 2° Se o crime é culposo;

Pena Detencio de um a seis meses ou multa.”

“Art. 67. Fazer ou promover publicidade que sabe
ou deveria saber ser enganosa ou abusiva:

Pena Detencéo de trés meses a um ano e multa.”

Em relacdo aos Condéminos/Contratantes (dano coletivo):

“Art. 71. Utilizar, na cobranca de dividas, de

ameaca, coacdo, constrangimento fisico ou moral,
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afirmacdes falsas incorretas ou enganosas ou de

qualguer outro procedimento que exponha o

consumidor, injustificadamente, a ridiculo ou

interfira com seu trabalho, descanso ou lazer:

Pena Detencio de trés meses a um ano e multa.”

Em relacdo aos proprietarios das empresas requeridas:

“Art. 75. Quem, de qualquer forma, concorrer

para os crimes referidos neste codigo, incide as

penas a esses cominadas na medida de sua

culpabilidade, bem como o diretor, administrador

ou gerente da pessoa juridica que promover,

permitir ou por qualguer modo aprovar o

fornecimento, oferta, exposicdo a venda ou

manutencdo em deposito de produtos ou a oferta e

prestacdo de servicos nas condicdes por ele

proibidas.”

“Art. 76. Sao circunstiancias agravantes dos crimes

tipificados neste codiqgo:

I - serem cometidos em época de grave crise

econdmica ou por ocasido de calamidade;

Il - ocasionarem grave dano individual ou

coletivo;
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Il - dissimular-se a natureza ilicita do

procedimento:

Registre-se ainda que tramita neste momento no Congresso
Nacional, o projeto de PL 3962/2012 cujo objeto é a alteracdo de dispositivos do Cédigo
Penal, da Lei de Contravencdes Penais e do Estatuto da Advocacia, para agravar as penas

de quem incorre na conduta do exercicio ilegal da profissdo de advogado.

O citado projeto tem como objeto a adequacdo do texto das
normas supracitadas para enquadrar e agravar as penas das condutas hoje praticadas

abertamente por pessoas fisicas e juridicas que irregularmente ofertam servicos juridicos.

As seguintes alteracBes serdo promovidas no Estatuto da

Advocacia, com a inclusdo do seguinte artigo e paragrafos:

“Art. 5-A. Exerce ilegalmente a profisséo de
advogado: | - a pessoa fisica ou juridica que realizar
atos ou prestar servicos publico ou privado reservados
aos profissionais de que trata esta lei e que ndo possua
registro na Ordem dos Advogados do Brasil; Il - 0
profissional que, suspenso de seu exercicio, continue
em atividade. 8 1°— O exercicio ilegal da profisséo de
advogado sujeitara o responsavel a multa no valor de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a R$ 100.000,00 (cem
mil reais), sem prejuizo das demais sancdes previstas
no Caédigo Penal (Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de
dezembro de 1940). § 2° — O escritorio ou
estabelecimento onde esteja sendo exercida
irregularmente a profissio de advogado sera

interditado até a efetiva adequacéo dos responsaveis
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as exigéncias previstas em Lei. 8 3° - A fiscalizacao
sera exercida pela Ordem dos Advogados do Brasil,
que possui poder de policia para aplicar aos
responsaveis as penalidades previstas nesta Lei.”

(grifamos)

O Cadigo Penal também serd alterado, incluindo-se o seguinte

artigo especifico, ja previsto na Lei de contravencdes Penais, mas agora melhor redigido

e adequado a realidade nacional:

“Exercicio ilegal de profissao ou atividade economica
Art.  207-A. Exercer profisséo ou atividade
econbmica ou anunciar que a exerce, sem preencher
as condicbes a que por lei ou regulamento estd
subordinado o seu exercicio: Pena - reclusdo, de um a

cinco anos, € multa.”

Verifica-se, portanto, que é uma preocupacdo do legislador

originario o combate a oferta de servigos juridicos por aqueles que ndo tém habilitacdo

legal para tanto, confirmando as afirmacdes contidas na presente Ac¢do Civil Plbica®.

Requer-se, portanto, o envio de copia dos presentes autos ao

ilustre Parquet, para que analise a pertinéncia da persecucao penal aos ora requeridos.

VI - DOS DANOS CAUSADOS E DA NECESSARIA REPARACAO

4 Disponivel em Link para acesso ao projeto de lei supracitado:
http://www.camara.gov.br/proposicoesWeb/fichadetramitacao?idProposicao=546114.  Acessado  em

25/03/2020, as ooh21min.
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Estando caracterizada as condutas ilegais das requeridas,
importante estabelecer o alcance dos danos por elas causados, para se formular pedido
para a pretendida reparacdo. Neste particular, a presente demanda pretende proteger duas

importantes esferas.

A primeira delas, diz respeito ao interesse difuso da sociedade,
que se encontra sujeita a prestacdo de servico juridico, essencial a administracdo da

justica, por quem ndo tem autorizacdo legal para atuar no mercado juridico.

A segunda, por sua vez, refere-se aos interesses coletivos da
categoria de advogados que exercem, em carater exclusivo e privativo, a prestacdo de
servicos juridicos a eles reservada e aos profissionais da administracdo, sendo que ambos
experimentam concorréncia ilegal e desleal de terceiros que, sem habilitacdo legal e
técnica e ndo submetidos aos preceitos e punicdes éticas, desenvolvem atividades ligadas

a profissao que exercem ilegalmente.

Quanto ao dano causado a sociedade, é certo que, enquanto as
Requeridas exercem atividade privativa de advogados, prejuizos serdo perpetrados, pois

como destaca Gladston Mamede:

“E tola a pretensdo de que a pura retorica, O puro
esforco e boa- vontade, sem conhecimento técnico,
sem preparacdo, possam, efetivamente, atender as
demandas de litigios que sdo, cada vez mais,
complexos. Se mesmo os advogados melhores
juristas encontram dificuldades na execucéo de seu
trabalho, o que se dizer de pessoas despreparadas,
diletantes das leis e da jurisprudéncia, peticionando
por opinido e ndo por conhecimento? Seria uma

catastrofe” 1.
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Ademais, Elias Farah ensina que:

“A defesa de direitos e prerrogativas profissionais &,
pois, de profundo interesse da cidadania, antes de ser

do interesse especifico dos advogados”

Necessario se faz ressaltar que o dano causado independe do
resultado da atuacdo das requeridas pouco importa se as medidas judiciais propostas com
base na sugestdo delas foram ou ndo vencedoras, o que ndo se pode admitir, de qualquer
forma, é a prestacdo do munus publico do qual é investido o advogado, por empresas de

caracteristicas manifestamente mercantis e leigas

Al esta o principal dano social causado pela parte adversa: Como
se sabe, a relacdo desenvolvida entre cliente e advogado é de confianca e extrema
responsabilidade, sendo assustadora que se misture a prestacdo de um servico

(contabilidade e administracdo/gestdo de condominios) com as atividades juridicas.

Ademais, como admitir que uma empresa que presta servicos de
Contabilidade/Imobiliaria ou gestdo condominial também assessore juridicamente seus

clientes, representando-os, também, em acdes judiciais?

Caso haja um erro praticado pela empresa gestora ou contadores,
ou, ainda, um erro processual, incidira o inegavel conflito de interesses, ficando, o cliente,
sujeito a ser enganado” em virtude de ndo possuir uma assessoria e orientacao juridica

independente.
Quanto a esta questdo, Gladston Mamede ensina que:

“a confian¢a ¢ elemento essencial na relacdo de
representacdo; € a um ou mais advogados
determinados, com quem se relaciona pessoalmente,

que o cliente conta sua intimidade, que revela pontos
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essenciais e sigilosos que envolvem a questdo a ser

resolvida”.

Por fim, ndo se pode deixar de mencionar o dano causado aos
advogados pela atuacdo das requeridas. Como se sabe, o Codigo de Etica e Disciplina e
o Estatuto da OAB regulam o exercicio da advocacia, impondo deveres e limites aos
advogados no exercicio de sua funcdo, como, por exemplo, as restri¢des a utilizacdo de

publicidade e a captacdo irregular de causas.

Advogados e sociedades de advogados, no desenvolvimento de
suas atividades, ficam, assim, subordinados ao controle do mencionado 6rgédo de classe
(OAB), sujeitando-se as penalidades cabiveis no caso de inobservancia dos preceitos por

ele impostos.

Diante disso, ndo se pode admitir que empresas mercantis leigas,
ndo inscritas na OAB, e, portanto, ndo sujeitas a estes controles, invadam o campo de
atuacdo privativo dos advogados, utilizando-se de técnicas manifestadamente mercantis

e trazendo verdadeira concorréncia desleal aos demais atuantes da area.

Essa concorréncia é desleal ndo sé porque as requeridas anunciam
servicos juridicos em website e redes sociais, mas especialmente porque utilizam a base
de clientes que contratam seus servicos de Administracdao de Condominios e Associaces,
bem como de imobiliaria, para captarem clientes, em clara concorréncia desleal com
advogados, sociedade de advogados e administradores, que além de ndo poderem ofertar
servigos atraves de propagandas, ndo contam com carteira de clientes em outros setores

que permitam expandir seus negocios.

Evidenciado assim os danos causados, necessaria se faz sua
reparacao.
O debate acerca da existéncia de um dano moral de natureza

coletiva repousa raizes no advento do Codigo de Defesa do Consumidor que, no seu artigo
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6°, estabelece que “sdo direitos basicos do consumidor: (...) VI — a efetiva reparacdo de

danos patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos”.

Deriva, ademais, do artigo 1° da propria Lei de Ac¢do Civil
Publica, que antevé a possibilidade de um dano moral coletivo ao afirmar que “regem-se
pelas disposicdes desta Lei, sem prejuizo da acdo popular, as a¢fes de responsabilidade

por danos morais e materiais causados: (...) IV - a qualquer outro interesse difuso ou

coletivo”.

O Ministro Luiz Fux, ainda durante a judicatura no Superior
Tribunal de Justi¢a, apontou dois argumentos fundamentais para acolher o dano moral
coletivo, sendo o primeiro a existéncia de previsdo legal expressa na Lei da Acéo Civil
Plblica (com as alteracdes trazidas pela Lei n. 8884/94), mediante interpretacao
sistemdtica com a Constituicdo da Republica de 1988 (REsp 598.281MG, DJ
01.06.2006).

O segundo fundamento, desta feita de indole fatica, consiste no
reconhecimento de que efetivamente existe um sentimento coletivo que pode ser ofendido
em razdo de lesdo a direitos de natureza transindividual, causando sofrimento a um nucleo

indeterminado (coletividade).

A este respeito, Marcelo Abelha Rodrigues esclarece o alcance

dessa reparacéo, ao lecionar:

“A Lei 8.884 alterou a ementa da agdo civil publica
para nela incluir que dito remédio prestar-se-ia ndo
SO para a responsabilidade civil por danos materiais,
fazendo expressa a possibilidade de reparacdo pelos
danos morais eventualmente sofridos. Quando se 1é
na ementa da Lei 7.347/85 a possibilidade de
reparacao por danos morais deve-se entender que ali
quis o legislador, até com certo ar didatico, dizer que
a tutelas dos direitos difusos e coletivos envolve a
possibilidade de reparacdo pelos danos de efeitos
patrimoniais e extrapatrimoniais. Portanto, o termo
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moral ali empregado refere-se aos efeitos do dano
causado e ndo propriamente aos direitos de
personalidade, (honra e moral)”.

Assim, o pedido de danos morais coletivos independe de vitima
especifica ou de dano a honra ou a moral do sujeito, pois, para a condenagdo, como lembra

Sergio Ferraz: “Basta que, potencialmente, atividade do agente possa acarretar

prejuizo”.

Na hipotese dos autos, as Autoras demonstraram que as
Requeridas prestam, indevidamente, entre outros, servigo essencial a administragdo da
justica, sendo, como acima demonstrado, o suficiente para a condenagéo ora pretendida,
até porque a ilegalidade traz graves consequéncias e o provimento terd igualmente por

finalidade coibir a conduta repreendida, como determina a jurisprudéncia:

ACAO CIVIL PUBLICA - Licenca médica obtida
por vereador plenamente capacitado para o exercicio
do cargo - Pretensdo de ressarcimento ao erario por
danos materiais e morais difusos. [...] Por outro lado,
0 pedido de danos morais também deve ser acolhido,
com fundamento nos artigos 5°, V e 129, Ill, da
Constituicdo  Federal, independentemente de

existéncia de vitima especifica, dai o seu carater

difuso. [...] os danos morais difusos arrimam-se

fortemente na inquestionada gravidade dos fatos

decorrentes da acdo do agente politico”. (TJSP,
Apelacdo 0009387-45.2006.8.26.0320, 7% Camara
de Direito Publico, Rel. Des. Magalhédes Coelho, j.
21.03.2011).
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“De outra parte, a indenizagdo compreende carater
reparatorio e inibitorio a evitar repeticdo, diante da
ofensa ao consumidor com privacdo do bem estar
(art. 60, VI, do CDC e art. 10, caput, da LACP).
Evidencia-se a afronta ao principio constitucional de
protecdo ao consumidor com total menosprezo. Esta
caracterizado dano transindividual e, nessa
dimenséo, o dever de seguranca aponta para o perigo
a que foi submetida uma gama de consumidores
diante do comportamento do infrator”. (TJSP,
Apelacdo com Revisdo n° 992.07.040112-7, 35%
Céamara de Direito Privado, Rel. Des. José Malerbi,
j. 17.01.2011).

A i. Ministra Nancy Andrighi assim se posicionou:

(...) alesdo a um bem difuso ou coletivo corresponde

a um dano ndo- patrimonial e, por isso, deve

encontrar uma compensacdo, permitindo- se que 0s

difusamente lesados gozem de um outro bem

juridico. Ndo se trata, portanto, de indenizar, porgue

ndo se indeniza o que ndo estd no comércio e que,

portanto, ndo tem preco estabelecido mercado. A

degradacdo ambiental, por exemplo, deve ser
compensada, pois a perda do equilibrio ecoldgico,
ainda que temporaria, ndo pode ser reduzida a um
valor econbmico. Mesmo que possa se identificar o
custo da despoluicdo de um rio, ndo se precifica a
perda imposta a populacdo ribeirinha que se vé
impossibilitada, durante meses, de nadar em suas

aguas outrora limpidas. Por tudo isso, deve-se
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reconhecer que nosso ordenamento juridico ndo
exclui a possibilidade de que um grupo de pessoas
venha a ter um interesse difuso ou coletivo de
natureza ndo patrimonial lesado, nascendo ai a
pretensdo de ver tal dano reparado. Nosso sistema

juridico admite, em poucas palavras, a existéncia de

danos  extra-patrimoniais  coletivos, ou, na

denominacdo mais corriqueira, de danos morais
coletivos (REsp 636.021/RJ)

Deveras, a indenizacdo decorrente de dano moral coletivo
(extrapatrimonial) tem carater de sancdo pecuniaria por violacdo aos direitos difusos e
coletivos de natureza preventivo-punitiva, com vistas a inibir a reiteracdo da conduta

lesiva, haja vista o interesse social na preservacao dos direitos metaindividuais.

Voltando-se a espécie, tem-se que, ao desempenhar
irregularmente a advocacia, com uso abusivo de propaganda e captacdo de clientela, as
requeridas a evidéncia provocaram dano de ordem coletiva, ndo s6 aos advogados e aos

administradores, como aos consumidores e sociedade em geral.

Com efeito, varios profissionais da advocacia sentiram-se

aviltados e economicamente lesados com a mercancia praticada pelas demandadas.

Diante do evidente dano causado a sociedade, a condenacdo das
requeridas no ressarcimento dos danos morais coletivos sofridos é medida necessaria, na
forma do art. 1° da Lei da Acdo Civil Publica, o qual determina que a condenagéo por

danos morais e patrimoniais se impoe.

Destarte, pede-se o arbitramento de indenizacdo por dano coletivo

extrapatrimonial em patamares ndo inferiores a R$500.000,00 (quinhentos mil reais).
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VIl - DO PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

A presente demanda concentra todos 0s requisitos necessarios
para a concessdo da antecipacdo da tutela, tais como a evidéncia da probabilidade do

direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo.

Com efeito, a relevancia do fundamento, o justificado receio de
ineficacia com o retardamento injustificado da demanda, a plausibilidade e prova da
verossimilhanca da alegacdo da Autora encontram-se inequivocamente demonstradas

pelos documentos carreados aos autos.

Esté caracterizada a atuacdo ilegal das requeridas, o que justifica
a suspensdo imediata das atividades privativas da advocacia por elas executadas, sob pena

de imposicdo de multa.

Ademais, o dano perpetrado ao jurisdicionado, administracdo da
justica, aos administradores e a advocacia igualmente se faz presente, pois diariamente
mais e mais pessoas podem ser atraidas pela propaganda irregular das requeridas, bem
como captadas através dos servicos de administracdo e gestdo de condominios oferecidos
por si, direcionando os consumidores para servicos juridicos de baixa qualidade e que

lesam os advogados da regiéo.

Importante destacar que nem mesmo em tese deve se cogitar de

dano irreparavel as requeridas, pois, como bem ensinou Theotdnio Negrao:

“A exigeéncia legal da reversibilidade da medida de
urgéncia deve ser tomada cum grano salis,
comportando mitigacdes quando estiver em jogo um

valor igualmente caro para o ordenamento juridico”.

Na hipotese dos autos, enquanto eventual dano as Requeridas se
limitaria ao aspecto financeiro, sob o ponto de vista social € nitidamente mais agudo,

porquanto os direitos de pessoas indeterminadas e hipossuficientes sdo violados
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diariamente, enquanto providéncia inibitdria ndo for editada. Ademais, ndo se coloca em
risco a salde financeira das requeridas, eis que sua atividade principal é execucdo de
servicos de contabilidade e gestdo condominial, sendo perfeitamente possivel a elas
continuarem as atividades sem exercer atividades privativas da advocacia, 0 que, diga-se

de passagem, jamais deveriam ter iniciado.

Sdo direitos malferidos, honorarios mal pagos, postulagdes
inadequadamente deduzidas, tudo a determinar a concessdo de antecipacao de tutela, para
que seja imposta as Requeridas obrigacdo de fazer consubstanciada na IMEDIATA
RETIRADA, dos websites das requeridas de qualquer mengdo ao oferecimento de
assessoria juridica ou patrocinio de acbes judiciais, bem como a IMEDIATA
SUSPENSAO DA DIVULGACAO DE QUALQUER MATERIAL DE MIDIA
TELEVISIVA, FALADA OU IMPRESSA, POR MEIO ELETRONICO OU
QUALQUER OUTRO, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Requer, ainda, seja determinado, a imediata suspensao da oferta
e do exercicio, ainda que de maneira indireta, das atividades privativas da advocacia pelas
requeridas (assessoria, consultoria e orientacdo juridicas, ajuizamento de acdes,
cobrancas extrajudiciais com exigéncia de honorarios advocaticios ou qualquer outra que
seja privativa de advogado ou sociedade de advogados), sob pena de multa diaria de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais). Ndo devem as requeridas, ainda, encaminharem seus
clientes a advogados por ela indicados, sob pena de se criar possibilidade de drible ao
comando judicial. Em caso de encaminhamento/direcionamento de clientes para
escritorios de advocacia indicados pelas Requeridas, deve incidir a multa de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais) para cada caso constatado.

Requer, outrossim, seja determinado a Requerida que informem
os dados dos advogados que lhe prestam ou j& prestaram servicos para as providéncias
disciplinares cabiveis, bem como comuniquem seus clientes (trazendo prova fidedigna

aos autos) tocante a eventual concessdo de tutela de urgéncia, avisando-0s que esta
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proibida de prestar servicos privativos da advocacia, sob pena de multa didria de R$

50.000,00 (cinquenta mil reais).

IX-PEDIDOS
Por todo o exposto, requer-se:

l. Seja deferida a antecipacao dos efeitos da tutela para que as

requeridas sejam compelidas a:

a) Realizar a IMEDIATA RETIRADA de seus sitios de
internet, paginas de redes sociais (Facebook, Instagram e quaisquer outros) de toda e
qualgquer mencéo ao oferecimento de assessoria juridica ou patrocinio de acGes judiciais,
cobranca judicial, bem como que suspendam imediatamente a divulgacdo de qualquer
material de midia televisiva, falada ou impressa, por meio eletrénico ou qualquer outro,

sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

b)  suspender imediatamente a execucdo de atividades
privativas da advocacia (assessoria, consultoria e orientacdo juridicas, ajuizamento de
acOes, cobrancas extrajudiciais/judiciais com exigéncia de honoréarios advocaticios ou
qualquer outra que seja privativa de advogado ou sociedade de advogados), sob pena de

multa diéria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

c)  suspender a captacdo e a indicagdo/envio de clientes para
escritérios de advocacia por elas indicados, sob pena de permitir que elas driblem
eventual decisdo judicial, encaminhando o fluxo de servigo para escritorio por elas
escolhidos, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por cada caso

encaminhado;
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d) informar os dados dos advogados que Ihe prestam ou ja
prestaram servigos de forma indevida para as providéncias disciplinares cabiveis, bem
como comuniquem seus clientes tocante a eventual concessdo de tutela de urgéncia,
avisando-o0s que esta proibida de prestar servicos privativos da advocacia, sob pena de

multa diéria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

IV. A citacdo das requeridas para, querendo, oferecerem

resposta, no prazo legal;

V. Seja intimado o representante do Ministério Publico para

atuar como fiscal da lei;

VI. A inversdo do 6nus da prova, conforme previsto no artigo
373, 8 1°do CPC;

VIIl. Requer-se provar o alegado por todos os meios de prova em
direito admitidos, em especial: testemunhas, depoimento pessoal dos representantes das
Requeridas, sob pena de confessos, bem como através de expedicédo de oficios aos clientes
das Requeridas, objetivando trazer aos autos documentacdo (especialmente os contratos,
notas fiscais, recibos e etc.) objetivando reforcar a tese posta nesta inicial e também
liquidar os valores auferidos a titulo de honorérios advocaticios contratuais e

sucumbenciais para fins de devolugéo aos respectivos clientes;

VIII. Ao final, requer-se seja julgada totalmente procedente a
presente demanda, confirmando-se a antecipacdo de tutela anteriormente concedida, e

condenando os Requeridas a:

a) a RETIRADA DEFINITIVA de seus sitios de internet,
paginas de redes sociais (Facebook, Instagram e quaisquer outros) de qualquer mengéo
ao oferecimento de assessoria juridica ou patrocinio de agdes judiciais bem como que

suspendam imediatamente a divulgacdo de qualquer material de midia televisiva, falada
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ou impressa, por meio eletrébnico ou qualquer outro, sob pena de multa diaria de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais).

b)  Encerrar definitivamente o oferecimento (divulgacéo) e
execucdo de atividades privativas da advocacia (assessoria, consultoria e orientagdo
juridicas, ajuizamento de acdes, cobrancas extrajudiciais com exigéncia de honorarios
advocaticios ou qualquer outra que seja privativa de advogado ou sociedade de
advogados), sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), proibindo-
se também o encaminhamento de clientes para escritorios de advocacia escolhidos pelas

Requeridas, também sob pena de multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

c) Encerrar definitivamente a cobranca de honorarios
advocaticios em decorréncia da cobranca extrajudicial de cotas condominiais, quando o

servico comprovadamente ndo tiver sido prestado por advogado;

d) Pagar indenizacdo referente aos danos morais coletivos
sofridos em decorréncia de sua atuacdo, a ser arbitrada em montante ndo inferior a R$
500.000,00 (quinhentos mil reais) (Art. 13, Lei ACP), a ser revertido em favor da
OAB/DF;

e) Informar os dados de todos os advogados que lhe prestam

ou ja prestaram servicos de forma ilegitima para as providéncias disciplinares cabiveis.

f) promover o devido registro no Conselho Regional de

administracdo em virtude da atividade de gestdo condominial;

No mais, informam as requerentes que ndo possuem interesse em

conciliagéo.

Dé-se a causa do valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).
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Termos em que, pede deferimento,

Brasilia, 02 de setembro de 2020.

Délio Lins e Silva Janior
Presidente da Ordem dos Advogados do Brasil
Seccional Brasilia

Rodrigo Freitas Rodrigues Alves
Procurador Geral da OAB/DF
OAB/DF n. 11.134

Almiro Cardoso Farias JUunior
Presidente da Comissdo de Direito Condominial da OAB/DF
OAB/DF 18.954

Fatima de Oliveira Buonafina,
Advogada — OAB/DF 9.441
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